NEST GROUP ul. Cieslewskich 27 R, 03-017 Warszawa ¢ +48 501 123 008 ¢ biuro@nestgroup.pl

TERUCHOMOEC!

REZYDENCJA - WARSZAWA, BIALOLEKA, LIDZBARSKA

POWIERZCHNIA: 532 m? CENA: 4 650 000 PLN

POWIERZCHNIA 532 M2 LOKALIZACJA WARSZAWA, BIALOLEKA
POWIERZCHNIA DZIAEKI 3018 M2 ULICA LIDZBARSKA

ILOSC POKOI 11 CENA 4650 000 PLN

RODZAJ RYNKU WTORNY WYPOSAZONA KUCHNIA TAK

Agent: Daniel Krawczak ° +48 501 123 008 * daniel@nestgroup.pl Sygnatura oferty: 185/2478/0DS
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OPIS

Unikatowa posiadtos¢ w stylu rustykalnym w otulinie lasow. Rezydencja usytuowana jest na 30 arowej dziatce.
Powierzchnia uzytkowa parteru i pietra wynosi 437 m2. Do bryly budynku przynalezy réwniez garaz
dwustanowiskowy o powierzchni 44,5 m2. Dom oddany zostat do uzytku w 2006 roku.

Dom zostat zaprojektowany, wybudowany i urzadzony z wyjatkowg starannoscig oraz dbatoscig o najmniejsze
detale. Podstawowy materiat budowlany to pustak ceramiczny POROTHERM o grubosci 50 cm oraz tupki biatego
piaskowca o grubosci ok. 10 cm. Progi, klamki, kinkiety, karnisze, sztukaterie oraz inne elementy wystroju
dopasowane zostaty do stylu calego domu i wykonane z najwyzszej jakosci materiatdbw przez znanych
rzemiesinikéw. Gtéwne materiaty wykornczeniowe domu to piaskowiec, wtoskie gresy, drewno debu, marmur oraz
elementy kute.

LOKALIZACJA
Nieruchomos¢ potozona w otoczeniu laséw, w cichej i spokojnej okolicy na osiedlu Choszczéwka.
Na tym terenie wystepuje wytgcznie niska zabudowa jednorodzinna, gtdwnie wolnostojaca.

W najblizszej okolicy znajdujg sie sklepy osiedlowe, apteka, szkota, przedszkola, poczta, przystanek autobusowy
oraz przystanek kolejowy z dogodnymi potgczeniami do centrum Warszawy.

Do gtéwnej arterii ul. Modlinskiej, taczacej Choszczéwke z centrum dzieli nas odlegtos¢ ok. 3,5 km.

Choszczéwka to osiedle doméw jednorodzinnych w poétnocno-wschodniej czesSci Warszawy w dzielnicy Biatoteka,
zlokalizowane w otoczeniu laséw Legionowskich, laséw Choszczéwki oraz laséw Biatoteki Dworskie;.

Choszczéwka od poétnocy graniczy z gming Jabtonna, od pétnocnego wschodu ze wsig J6zeféw w gminie Nieporet,
od potudnia z Biatotekg Dworskg, od pétnocnego zachodu z osiedlem Nowodwory, od zachodu z Dabréwka
Szlacheckg, a od potudniowego zachodu z Henrykowem.

Populacja osiedla wynosi ok. 2 000 os6b.

Z uwagi na walory przyrodnicze, Choszczéwka nalezy do terenéw nadajgcych sie do uprawiania réznego rodzaju
sportéw. Ws$rdod okolicznych laséw mozna latem uprawiaé jogging, biegi na przetaj, jazde na rowerze, nordic
walking, a takze jazde konng. Zimg mozna uprawiac biegi narciarskie.

Brak naturalnej granicy pomiedzy kompleksem laséw Choszczéwki, a lasami Legionowskimi i Biatoteki Dworskiej
podnosi walory turystyczno - rekreacyjne tego obszaru. Na terenie Choszczowki, przy ul. Zawislanskiej, znajduje sie
klub tenisowo - narciarski Sporteum.

Budynek mieszkalny charakteryzuje sie ciekawa i rzadko spotykang elewacjg, gdzie umiejetnie potgczonoszlachetne
tynki z oktadzing z biatego piaskowca. Strzeliste, o duzym
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nachyleniu dachy, wykonczone sg czerwong dachéwka, a nad catosciag dominujg charakterystyczne kominy,rowniez
wykonczone piaskowcem. Obrébki blacharskie dachu, rynny i rury spustowe wykonano z miedzi.

Zewnetrzne ciggi komunikacyjne - podjazd do garazu oraz sciezki wykonane zostaty z kostki granitowe;j.

Budynek zostat tak usytuowany na dziatce, aby po stronie nastonecznionej, potudniowo 0O zachodniej, znalazty sie
pokoje dzienne oraz wyjscia na tarasy (dolny i gérny).

Prezentowany Panstwu dom wraz z ogrodem, z uwagi na swojg wyjgtkowos¢ i urok, byt wielokrotnie obiektem
stuzacym za scenografie do filméw i seriali telewizyjnych.

W aktualnym uktadzie budynek dzieli sie na dwa odrebne mieszkania z osobnymi wejsciami, jedno na parterze,
drugie na pietrze. Do mieszkania na pietrze przypisane s3:

- catkowicie wydzielony pokdj goscinny z aneksem kuchennym, duzym balkonem oraz osobng tazienkga,

- dwa przestronne poddasza uzytkowe.

Uwaga: Istnieje mozliwos¢ prostej aranzacji domu na jednorodzinny poprzez utworzenie klatki schodowejwewnatrz
budynku.

Aktualny uktad pomieszczen:
PARTER

1. Przedsionek, do ktorego wchodzi sie z ganku wykonczonego biatym granitem.

2. Hall z wejsciem do toalety i garderoby.

3. Kuchnia zabudowana wg. indywidualnego projektu, wyposazona w sprzet AGD oraz spizarke.

4. Salon potaczony z jadalnig oraz pokojem dziennym z wbudowanym kominkiem. Z salonu wychodzi sie na
przestronny taras z widokiem na zadbany ogréd, nad tarasem zainstalowana jest markiza z automatycznym
napedem elektrycznym.

5. Gabinet z pomieszczeniem gospodarczym wyposazonym w chtodziarki do wina.

6. Sypialnia wraz z tazienka i garderobg. W sypialni wykonano oryginalny piec kaflowy.

7. tazienka ,techniczna” z zainstalowanym piecem c.o. i zasobnikiem c.w.

8. Garaz na dwa samochody oraz rowerownia i pomieszczenie gospodarcze. W garazu zainstalowano gniazdo
trojfazowe (tzw. sita), instalacje hydroforowg oraz szafe telekomunikacyjng. Garaz wyposazony jest w
automatycznie podnoszone wrota.

Wszystkie pomieszczenia na parterze majg wysokos¢ trzech metrow, sufity wykonczone sg delikatng sztukateria,
zastosowane materialy wykonczeniowe sg wysokiej klasy (parkiety i parapety debowe, indywidualna stolarka
okienna i drzwiowa, wyktadziny ceramiczne oraz urzgdzenia sanitarne i techniczne renomowanych producentéw).
Okna sypialni, pokoju dziennego oraz jadalni wyposazone sg w automatycznie sterowane rolety przeciwstoneczne.

PIETRO
Na pietro prowadzi osobne wejscie jednobiegowymi schodami wykonczonymi oktadzing z biatego granitu.

1. Korytarz z wejsciem:

- do pokoju goscinnego (mieszczacego sie nad garazem) z aneksem kuchennym i osobng tazienka, w ktorej
zainstalowano réwniez piec c.o. i zasobnik c.w. dla tej kondygnacji. Pokéj goscinny posiada swoéj wiasny, duzy
balkon.

- do przestronnego poddasza o powierzchni uzytkowej ok. 20m2, w ktérym mozna urzadzi¢ np. pokoj fitness

- do mieszkania na pietrze, obejmujgcego:
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2. Hall, z ktérego wchodzi sie na drugg czes¢ poddasza o powierzchni uzytkowej ok. 40 m2, gdzie zlokalizowano
m.in. pralnie

3. Gabinet.

4. Toaleta goscinna.

5. Sypialnia z tazienkg i garderoba.

6. Salon z zabudowanym kominkiem. Z salonu wychodzi sie na taras o ciekawej konstrukgji cze$¢ podtogiwykonano
z grubych tafii szklanych. Nad tarasem zainstalowana jest markiza z automatycznym napedem elektrycznym.

7. Kuchnia zabudowana wg. indywidualnego projektu, wyposazona w sprzet AGD oraz spizarke.
8. Dwie sypialnie z przestronng tazienkg i korytarzem zabudowanym szafami.

Wszystkie pomieszczenia na pietrze majg wysokos¢ 3,20 m, zastosowane materiaty wykonczeniowe sg wysokiej
klasy (parkiety i parapety z drewna orientalnego, indywidualna stolarka okienna i drzwiowa, wyktadziny ceramiczne
oraz urzadzenia sanitarne i techniczne renomowanych producentéw).

Caly budynek jest monitorowany (petna instalacja alarmowa z zewnetrznymi kamerami, bezposrednie tacze
radiowe z agencjg ochrony). Zewnetrzna stolarka okienna i drzwiowa w wykonaniu antywtamaniowym

OGROD

Dziatka przynalezna do domu to powierzchnia ponad 3.018 m2. Posesja jest catkowicie ogrodzona. Od strony ulicy
oraz wewnetrznej drogi dojazdowej ogrodzenie wykonano z biatego piaskowca. Wejscie na posesje zapewniajg dwie
furtki, natomiast wjazd samochodami umozliwia automatycznie sterowana brama. Zaréwno furtki jak i brama
wjazdowa wykonane s3 z kutych elementéw stalowych.

Ogréd piekny, zielony i zadbany obejmuje swoim zasiegiem zaréwno front jak i tyt domu.
Z uwagi na swoj charakter (dziatka jest czeSciowo le$na), nasadzenia kwiatow, krzewodw i drzew oraz piekne trawniki
umiejetnie wkomponowano w naturalny obszar lesny, gdzie dominujg deby, brzozy i sosny.

Caty teren ogrodu jest oswietlony, a takze posiada instalacje nawadniajgcg z wtasnym ujeciem wody.
MAEA ARCHITEKTURA

1. W ogrodzie wykonano, wg. indywidualnego projektu, altane grillowg z petnym wyposazeniem. Dodatkowym
elementem upiekszajagcym ten zakatek jest liczagca sobie ponad sto lat, zabytkowa, dziatajgca pompa artezyjska
osadzona na oryginalnym kole mtyriskim.

2. W rejonie podjazdu wykonano wiate garazowg umozliwiajgcg garazowanie dwéch samochodéw osobowych. Pod
wiatg wygospodarowano miejsca:

- do gromadzenia $mieci (z zachowaniem wymogéw segregacji),
- do przechowywania drewna opatowego do kominkéw,
- posadowienia agregatu pragdotwoérczego, uniezalezniajgcego posesje od ewentualnych przerw w dostawie pradu.

Przy wiacie zlokalizowane jest pomieszczenie na podreczny sprzet gospodarczy i ogrodniczy.
MEDIA

Posesja posiada wiasne ujecia wody: jedno dla celéw gospodarczych, drugie do instalacji nawadniajgcej ogrod.
Trzecie ujecie wykonano dla recznej pompy artezyjskiej.
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Scieki odprowadzane sg do bioekologicznego szamba, wymagajacego czyszczenia tylko raz w roku.
Media zewnetrzne to energia elektryczna, gaz ziemny, telekomunikacja.

Posiadtos¢ szczegdlnie polecam osobom poszukujgcym domu wypetnionego dobrym stylem, harmonijnego i
wygodnego, ktéry bytby dumg i bezpieczng ostojag rodziny wielopokoleniowe;.

Wyposazenie oferowane w cenie: meble w zabudowie, zabudowa kuchenna, armatura tazienkowa.
Pozostate elementy wyposazenia - do odrebnych negocjacji.
Komunikacja i odlegtosci:

- przystanek autobusowy - 550 m,

- do stacji PKP Warszawa Choszczéwka - 1,8 km,
- do najblizszego sklepu spozywczego - 500 m,
- gimnazjum nr 124 przy ul. Przytulnej - 800 m
- ul. Modlinska - Kaufland, Biedronka - 3,7 km,
- ul. Przylesie - Selgros - 3,6 km,

- szkota podstawowa nr 110 przy ul. Bohateréw - 1,5 km

- koscidt ul. Klasykéw - 3,5 km,

- apteka - 800 m,

- urzad dzielnicy Biatoteka - 5,2 km

- Dworzec Centralny - 18 km.

wirtualna wycieczka po rezydencji: http://nestgroup.pl/panoramy/Lidzbarska01/LIDZBARSKA.html



